UCHWALA NR XLV/423/2022
RADY MIEJSKIEJ W TUCHOWIE

z dnia 29 czerwca 2022 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Tuchow na lata 2022-2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583, 1005, 1079),
w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.

o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172, 975), Rada Miejska w Tuchowie
uchwala, co nastepuje:

8§ 1. Uchwala sie ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Tuchdéw na lata 2022 - 2026” w brzmieniu stanowigcym
zatgcznik do niniejszej uchwaty.

8§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Tuchowa.

§ 3. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Matopolskiego i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Tuchowie

mgr
Stanistaw Obrzut
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WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY TUCHOW NA LATA
2022 -2026

Rozdziat I

Postanowienia ogdine

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tuchdéw na lata 2022 - 2026 zwany w
dalszej czesci ,Programem” przyjmuje sie zgodnie z art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2022 r. poz. 172, 975), ktéry
obejmuje:

1)prognoze dotyczacq wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych latach, z
podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

2)analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali, z podziatem
na kolejne lata;

3)planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4)zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5)sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7)wysokos¢ wydatkdow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty
modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzgdu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne;

8) opis innych dziatarn majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

§ 2. Celem niniejszego programu jest:
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1)poprawa warunkéw zamieszkania najemcdw mieszkaniowego zasobu gminy;

2)racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdziat 1I

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

§ 3. 1. Mieszkaniowy zaséb gminy obejmuje lokale stanowigce witasnos¢ Gminy Tuchow oraz lokale mieszkalne potozone
w budynkach, w ktérych wyodrebniono wiasnosc¢ lokali (wspdlnoty mieszkaniowe). Stan zasobdw mieszkaniowych Gminy
Tuchow wg form witasnosci przedstawia ponizsza tabela:

Forma wtasnosci buglifolflféw nf.f::kgﬁzlc'h
Budynki stanowigce w catosci wtasnos¢ Gminy Tuchdw 11
Budynki §tanowiqce w+aanéé wspélnot, mies,zkaniowych, W - 107
ktorych Gmina Tuchow jest wspotwitascicielem
Razem 18 155

2. Mieszkaniowy zasdb Gminy to 73 lokale mieszkalne stanowigce wtasnos¢ Gminy Tuchdw, o tacznej powierzchni

3099,35m?2

LP.

MIEJSCOWOSC

LOKALIZACIA/
NR DOMU

LICZBA
MIESZKAN

_POW.
UZYTKOWA

WYPOSAZENIE W MEDIA

UWAGI

C.O0.

WODA

KANALIZACJA

GAZ

Tuchoéw

ul. Reymonta 1

28,60m?2

5 mieszkan
zostato
sprzedanych -
wspdlnota
mieszkaniowa.
1 lokal
wynajmowany
jako lokal
uzytkowy.
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2. Tuchéw ul. Reymonta 3 1 28,50 m=2

7 mieszkan
zostato
sprzedanych-
wspdlnota
mieszkaniowa
Lokal socjalny
- 3/8.

3. Tuchéw ul. Reymonta 7 - -

5 mieszkan
zostato
sprzedanych -
wspdlnota
mieszkaniowa
1 lokal
wynajmowany
jako lokal
uzytkowy.

4, Tuchow ul. Reymonta 9 9 373,70m?2

21 mieszkan
zostato
sprzedanych -
wspélnota
mieszkaniowa
Lokale
socjalne - 9/8,
9/14, 9/15,
9/18, 9/29.

ul. Reymonta

5. Tuchow 13

6 237,10m2

24 mieszkania
zostato
sprzedane-
wspélnota
mieszkaniowa
Lokal socjalny
- 13/15
Lokal socjalny-
chroniony

treningowy -
13/17.
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39 mieszkan

zostato
sprzedanych -
. ul. Reymonta yvspolnqta
6. Tuchow ' 15 6 217,07 m2 + + mieszkaniowa
Lokale
socjalne -
15/23,15/28,
15/30,15/35.
6 mieszkan
zostato
sprzedanych -
7. Tuchow ul. Wotowa 1A 2 82,70 m2 + + wspdlnota
mieszkaniowa
Lokale socjalne
- 1A/7, 1A/8.
8. Tuchow ul. Wotowa 1C 5 169,00 m?2 + + Lokale socjalne
9. Tuchow ul. Wotowa 1D 10 273,40 m2 + + Lokale socjalne
10.| Tuchéw Przedszkole 1 46,00 m?2 + +
ul. Szpitalna 2,
11. | Tuchow ul. Ryglicka 39B 1 91,78m? + +
12. | Burzyn Burzyn 191 1 73,39m? + +
Dabrowka Dabrowka _
13. T&chowska Tucr?owska £g 1 86,00 m2 + + Lokal socjalny
o Osrodek
14. | Siedliska Zdrowia 232 4 214,56 m=2 + +
Dom
15. | Buchcice Nauczyciela 3 144,55 m2 + + Lokale socjalne
Buchcice 4
Szkota
16. | Buchcice Podstawowa 1 48,00 m2 + +
Buchcice 41
17.| Siedliska Siedliska 12 E 20 955,00 m?2 + +
18.| Tuchéw ul. Jana Pawia 1 30,00 m2 + + Lokal socjalny
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84. 1.Prognozowany stan wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Tuchdw oraz stanu technicznego, z podziatem na
lokale mieszkalne i socjalne przedstawia

ponizsza tabela:

Rok Lokale Lokale
mieszkalne socjalne
Wielkosc¢ Stan Wielkosc¢ Stan
zasobow techniczny zasobow techniczny
2022 40 Bez zmian 33 Bez zmian
2023 40 Bez zmian 33 Bez zmian
2024 39 Bez zmian 33 Bez zmian
2025 38 Bez zmian 33 Bez zmian
2026 37 Bez zmian 33 Bez zmian

Zmiana wielkosci istniejgcego zasobu mieszkaniowego oraz stanu technicznego moze nastgpi¢ tylko wéwczas,
gdy zostang zaangazowane wieksze naktady
finansowe na jego poprawe tj. adaptacje, remonty i modernizacje budynkéw i lokali mieszkalnych lub nastgpi sprzedaz na
rzecz najemcy.

2. Stan techniczny lokali oraz budynkdéw podlega corocznej kontroli pod wzgledem zgodnosci ich stanu z przepisami
prawa budowlanego, uzalezniony jest od wieku budynkdéw, ich utrzymania oraz przeprowadzonych remontéw. Gmina
Tuchdw w latach 2022 - 2026 prowadzi¢ bedzie polityke mieszkaniowg w taki sposdb, aby stan techniczny zasobu
mieszkaniowego nie ulegt pogorszeniu.

Rozdziat III
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji budynkow i lokali

§ 5. 1. Potrzeby remontowe oraz modernizacyjne zasobu mieszkaniowego Gminy Tuchdéw wynikajg z koniecznosci
utrzymania stanu technicznego budynkdédw na poziomie zapewniajgcym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie jego
uzytkowania. Wiek zasobu mieszkaniowego oraz jego stan techniczny powoduje koniecznos¢ ponoszenia naktadéw
finansowych na remonty majace na celu zatrzymanie procesu degradacji technicznej.

2. Zapewnienie uzytkowania budynkéw oraz urzadzen zwigzanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, w
szczegoblnosci zapewnienie warunkow
umozliwiajacych zaopatrzenie w wode, energie cieplng, energie elektryczng, odprowadzenie $ciekdw, odbiér odpadow
statych oraz ochrone p.poz.
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3.Przy planowaniu remontéw i modernizacji winny by¢ wykorzystane wyniki okresowych przegladéw budynkow,
przeprowadzanych w zakresie wymaganym przez
ustawe prawo budowlane.

4.Gmina Tuchdéw proporcjonalnie do posiadanego udziatu w budynkach, w ktérych powstaty wspdlnoty mieszkaniowe
przeznacza, zgodnie z podjetymi uchwatami
wspolnot mieszkaniowych odpowiednie srodki finansowe z funduszu remontowego na dokonywanie remontow, w
budynkach w ktérych jest wspoétwiascicielem.
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5.Plan remontow na lata 2022 - 2026:

LP. ROK LOKALIZACIA PLANOWANE REMONTY PRZEWIDYWANY
BUDYNKU KOSZT
1. 2022 Tuchéw, ul. e remont dachu, e 15 000,00 zt
Wotowa 1A e modernizacja oswietlenia klatki e 2 500,00 zt
schodowej i wejscia do bloku,
¢ wymiana peknietej rury spustowej, e 3 000,00 zt
Tuchdéw, ul. ¢ remont klatki schodowej (z wymiang e 15000,00 zt
Reymonta 1 drzwi na strych), e 100 000,00 zt
e wykonanie odwodnienia
fundamentéw (Scian piwnicy)
budynku,
Tuchdéw, ul. e wymiana rynien , e 10 000,00 zt
Reymonta 3 e remont klatki schodowej ( z wymiang e 15 000,00 zt
drzwi do piwnicy),
e modernizacja domofonu, e 3 000,00 zt
e remont dachu, e 200 000,00 zt
Tuchoéw, ul. e naprawa konstrukcji dachu, e 150 000,00 z
Reymonta 7 ¢ malowanie klatki schodowej, e 15 000,00 zt

modernizacja domofonu,

e 3 000,00 zt

Tuchdw, ul. Reymonta 9

wymiana drzwi wejsciowych,
wymiana drzwi do piwnicy,
modernizacja oswietlenia klatki
schodowej i wejscia do bloku,
malowanie klatki schodowej,
modernizacja domofonu,

e 11 000,00 zt
e 2000,00 zt
e 5000,00 zt

e 15 000,00 zt
e 7 000,00 zt

Tuchoéw, ul. Reymonta 13

modernizacja oswietlenia klatki
schodowej i wejscia do bloku,

obnizenie napiecia w piwnicach,
zaklejenie otworéw pod dachem

e 10 000,00 zt

e 2000,00 zt
e 3 000,00 zt

Tuchdéw, ul. Reymonta 15

wymiana pionu kanalizacyjnego,

e 2 000,00 zt
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e obnizenie napiecia w piwnicach, e 2000,00 zt
e modernizacja oswietlenia klatki e 5000,00 zt
schodowej i wejscia do bloku,
e wymiana rynny nad wejsciem do e 200,00 zt
klatki nr 1,

2. 2023 - prace nie wykonane w latach -
ubiegtych,

3. 2024 - prace nie wykonane w latach -
ubiegtych,

4, 2025 - prace nie wykonane w latach -
ubiegtych,

5. 2026 Budynek mieszkalny w e wykonanie nowej instalacji e 30 000,00 z
Buchcicach 4 elektrycznej

Uwagi:

1. Powyzsze prace zostang wykonane w zaleznosci od zgromadzonych $rodkéw przez poszczegdine wspdinoty
mieszkaniowe zgromadzone na funduszu remontowym.

2. Koszty prac bedg uzaleznione od aktualnych cen rynkowych towardw i ustug a ich wykonanie bedzie uzaleznione
rowniez od dostepnosci wykonawcy.

Rozdziat IV
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

8§ 6. Sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2022 - 2026 dokonywana bedzie na zasadach, ktére reguluje odrebna
uchwata Rady Miejskiej w Tuchowie.

Rozdziat V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
§ 7. 1. Zasady polityki czynszowej okresla odrebna uchwata Rady Miejskiej w Tuchowie.

2. Burmistrz Tuchowa ustala w drodze zarzadzenia stawke bazowg czynszu za 1m2 powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego z uwzglednieniem czynnikéw
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3. Wysokos$¢ stawki czynszu ulega obnizeniu w zaleznosci od wystgpienia czynnikdw obnizajgcych wartos¢ uzytkowg

danego lokalu mieszkalnego. Za czynniki
obnizajace czynsz przyjmuje sie brak wyposazenia lokalu w instalacje i urzadzenia takie jak:

1)biezgca woda - 15%;

2)kanalizacja - 15%;

3)tazienka -

10%; 4) c.o

- 15 %;

5) gaz - 15%.

4.Czynniki obnizajace stawke bazowg czynszu nie dotyczg lokali socjalnych.
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Rozdziat VI
Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
§ 8. 1. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy prowadzi Burmistrz Tuchowa.
2.Burmistrz Tuchowa w wykonywaniu czynnosci, o ktérych mowa w pkt. 1 zobowigzany jest w szczegdlnosci do:

a) podejmowania czynnosci majgcych na celu wiasciwe utrzymanie techniczne budynkéw, w ktorych znajdujq sie lokale
mieszkalne;

b)zawierania uméw z najemcami;
c)administrowania budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

3. W imieniu Burmistrza Tuchowa budynkami stanowigcymi wiasnos¢ Gminy Tuchow administruje Referat Gospodarki
Przestrzennej i Mienia Komunalnego Urzedu Miejskiego w Tuchowie. Zarzgdzeniem Burmistrza Tuchowa powotywana jest
Komisja Mieszkaniowa, ktorej zadaniem jest wydawanie opinii dotyczacej wynajmu wolnych lokali.

4.Zarzad nieruchomosciami wspdlnot mieszkaniowych z udziatem Gminy Tuchdw sprawujg osoby fizyczne wybrane
sposrod wiascicieli lokali mieszkalnych.

Rozdziat VII
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej
§ 9. 1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg przychody z tytutu czynszu za najem lokali.

2.Poza przychodami z tytutu czynszu za najem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Tuchow, z
budzetu Gminy sq przeznaczane dodatkowe
$rodki finansowe na remonty i modernizacje.

3.Wielkos¢ srodkow finansowych na gospodarke mieszkaniowg w poszczegdlnych latach

uzalezniona jest od zaplanowanych na ten cel srodkéw - corocznie w uchwale budzetowej

Gminy Tuchoéw.

4.Wydatki na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy przeznacza sie na:

1)koszty biezace eksploatacji budynkdéw ( utrzymanie porzadku i czystosci, koszty przegladow okresowych);
2)koszty remontdéw, konserwacji, usuwania awarii;

3)wydatki inwestycyjne.
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Rozdziat VIII

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatlem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkow
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspoélnymi,
ktorych gmina jest jednym ze wspoétwiascicieli, a takze
wydatki inwestycyjne

8§ 10. 1 Wysokos¢ wydatkdw na remonty w latach objetych planem uzalezniona bedzie od biezacych potrzeb oraz
zgromadzonych srodkdw finansowych.
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2. Na koszty w zakresie utrzymania zasobu mieszkaniowego sktadajq sie:
1)Koszty biezacej eksploatacji, w tym:

a) koszty utrzymania w nalezytym stanie sanitarno-porzadkowym budynkow i ich otoczenia oraz pomieszczen
przeznaczonych do wspdlnego uzytku mieszkancow,

b)koszty utrzymania terendw zielonych;

c)koszty utrzymania posesji w okresie zimowym;

d)koszty utrzymania w stanie gotowosci urzadzen przeciwpozarowych budynkdw;

e) koszty wymaganych przepisami prawa przegladéw technicznych budynkdw, lokali i instalacji;

f)yoptata za gospodarowanie odpadami komunalnymi;

g)koszty utrzymania nieruchomosci wspolnej we wspdlnotach mieszkaniowych.

2) Koszty remontow, w tym:

a) koszty konserwacji i usuwania awarii urzgdzen wyposazenia technicznego;

b)koszty remontéw biezgcych budynkdw, lokali, pomieszczen wspdlnego uzytku i urzadzen technicznych.
Rozdziat IX

Inne dziatania majqce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

8§ 11. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem okresla sie podjecie nastepujacych
dziatan:

1)dazenie do jak najwiekszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw Gminy Tuchodw;

2)poprawa standardu lokali mieszkalnych;

3)dazenie do sprzedazy lokali znajdujacych sie w budynkach wspdlnot mieszkaniowych;

4)udzielanie bonifikat dla najemcow zgtaszajacych che¢ wykupu mieszkania;

5)dokonywanie zmian lokali na lokale dostosowane do potrzeb mieszkaniowych i mozliwosci ptatniczych najemcéw;

6)racjonalne gospodarowanie srodkami budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie gminnego zasobu
mieszkaniowego.
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Uzasadnienie

Uchwalenie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy jest ustawowym obowigzkiem wynikajgcym z art. 21 ust. 1 pkt 1i 2
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego. Zgodnie z powyzszymi przepisami
wieloletni program gospodarowania zasobem gminy powinien by¢ opracowany na
okres co najmniej pieciu lat i zawiera¢ nastepujace zagadnienia: prognoze
dotyczacqg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale
mieszkalne, analize potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajacy ze
stanu technicznego budynkdw i lokali, z podziatem na kolejne lata, planowang
sprzedaz lokali w kolejnych latach, zasady polityki czynszowej oraz warunki
obnizania czynszu, sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami
wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany
w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,
zrédfa finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach, wysokos¢
wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploataciji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych
w skifad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami
wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspdtwiascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne, opis innych dziatan majgcych na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. W zwigzku
z uptywem okresu obowigzywania dotychczasowej uchwaty w tej sprawie
opracowany zostat nowy Program na kolejne pie¢ lat. Projekt niniejszej uchwaty
zawiera wszystkie okreslone w ustawie elementy. Majac powyzsze na uwadze
podjecie niniejszej uchwaty nalezy uznac za uzasadnione.

Id: F6339791-9727-4238-A4FA-ED5EBABDFD30. Podpisany Strona 1



	Uchwała
	Paragraf 1
	Paragraf 2
	Paragraf 3

	Zalacznik 1
	Uzasadnienie



