UCHWALA NR X/101/2019
RADY MIEJSKIEJ W TUCHOWIE

z dnia 26 czerwca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuchéw, dla cze$ci
miejscowos$ci Jodléwka Tuchowska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019 .
poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, Dz. U. z 2019 r. poz. 60, 235, 703, 1009), w zwigzku z uchwatg Nr
LV1/394/2018 Rady Miejskiej w Tuchowie z dnia 27 czerwca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuchow, dla miejscowosci: Jodlowka
Tuchowska, Piotrkowice, Rada Miejska w Tuchowie stwierdza, ze sporzadzony projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuchow, dla czgsci miejscowosci Jodtowka Tuchowska, nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Tuchow,
uchwalonego Uchwata Nr XX1/243/2000 Rady Miejskiej w Tuchowie zdnia 29 listopada 2000 r. oraz
zmienionego Uchwatg Nr V/42/2007 Rady Miejskiej w Tuchowie z dnia 28 lutego 2008 r. i uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuchéw, dla czeSci
miejscowosci Jodlowka Tuchowska, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1 : 1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty, a zarazem integralng cze$¢ uchwaty.

3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa ponadto:

1) zatacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuchow, dla czgsci miejscowosci Jodtowka Tuchowska;

2) zalacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o okre§lonym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem literowo-cyfrowo-literowym;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagla na rysunku planu, rozdzielajaca tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania,
ktory zostat ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na okre§lonym terenie;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania
inny niz podstawowy, ktory zostat dopuszczony planem jako uzupehienie przeznaczenia podstawowego na
okreslonym terenie;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu poza ktora nie mozna
sytuowaé, od strony linii rozgraniczajacej, budynkow ibudowli przykrytych dachem; dopuszcza si¢
przekroczenie tych linii maksymalnie o 1,5 m najdalej wysunicta czeScia dachu, okapu, rynny, rury
spustowej, gzymsu, parapetu, balkonu, schodéw, rampy oraz innych podobnych elementow
architektonicznych;

6) froncie dzialki — nalezy przez to rozumiec cze¢s¢ dziatki przylegajaca do drogi, z ktorej odbywa si¢ gtowny
wjazd lub wejscie na dziatke;
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7) wiacie — nalezy przez to rozumie¢ budowle w postaci przekrycia (dachu, konstrukcji powlokowej)
podpartego stupami lub nadwieszonego z lekkimi $cianami lub bez nich, niewydzielong z przestrzeni za
pomoca przegrod budowlanych;

8) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12

9) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udziat powierzchni
terenu biologicznie czynnego, w powierzchni dziatki budowlanej;

10) Srednim poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ $rednig arytmetyczng pomigdzy najnizsza
inajwyzsza rzedna istniejacego terenu na obrysie przegrod zewnetrznych obiektu budowlanego
niebedacego budynkiem, lub w przypadku wiat na obrysie zewng¢trznym rzutu poziomego zadaszenia wiaty;

11) wysokosci zabudowy w odniesieniu do obiektu budowlanego niebedacego budynkiem — wysoko$¢
obiektu, mierzong od sredniego poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

12) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne obowigzujgce przepisy prawa poza niniejsza
uchwata, w szczegodlnosci przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Definicje umieszczone w ust. 1 nalezy stosowa¢ z uwzglednieniem zapisow zawartych w ustaleniach
planu, a takze jezeli z dalszych ustalen planu nie wynika inaczej.

3. Pozostale okreslenia uzyte w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi w przepisach
odrebnych.

§ 3. Rysunek planu zawiera nastepujace elementy:
1) tytut planu oraz okreslenie skali rysunku;

2)wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego Miasta
i Gminy Tuchow, z oznaczeniem granic obszaru objetego ustaleniami planu;

3) oznaczenia obowigzujace bgdace ustaleniami planu:

a) granice opracowania stanowigce jednoczesnie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roéznych zasadach zagospodarowania,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy,
¢) zwymiarowane wzajemnie odleglosci elementdow zagospodarowania w metrach,
d) przeznaczenie terenéw (okreslone symbolami);

4) oznaczenia obowigzujace wynikajace z przepisow odrebnych: strefa ochrony sanitarnej od cmentarza
czynnego (150m);

5) informacje o tresci: "caly obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu Parku Krajobrazowego Pasma
Brzanki”.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace symbole dla okre§lenia przeznaczenia terenéw: U — tereny zabudowy
ustugowej;

2.Dla kazdego zterendéw, o ktorych mowa wust. 1, obowigzuja tacznie ustalenia ogolne zawarte
w Rozdziale 2 oraz ustalenia szczegdtowe zawarte w Rozdziale 3 niniejszej uchwatly.

§ 5. 1. Dla obszaru obj¢tego planem ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
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6) zasady  ksztaltowania zabudowy oraz  wskazniki zagospodarowania  terenu, maksymalna
i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng
liczbg¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingow3 i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

8) szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazowa optate wynikajaca
ze wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej;

2) granic i sposoboéw zagospodarowania terendw gorniczych, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, obszarow
szczegoOlnego zagrozenia powodzig, krajobrazow priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ochrony i ksztaltowania
krajobrazu ustala si¢:

1) obowiazek lokalizowania budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wskazanymi na
rysunku planu;

2) dopuszcza sie¢ zachowanie dotychczasowej wysokosci zabudowy dla zabudowy wyzszej niz okreslono
w ustaleniach szczegdlowych w przypadku remontu, przebudowy lub rozbudowy budynkéw, z zakazem
nadbudowy;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do obiektow budowlanych nieb¢dacych budynkami:
a) 5m dla wiat i altan,
b) 12 m dla pozostatych obiektow budowlanych niebedgcych budynkami;

4) ustalenia pkt 3 nie dotycza obiektow budowlanych 1lgcznosci publicznej realizowanych w oparciu
o przepisy odrebne oraz sytuacji, gdy w ustaleniach szczegdtowych ustalono inna wysokos¢ obiektu
budowlanego niebedacego budynkiem.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w szczegdlnosci inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
w tym komunikacji drogowej;

2) zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

3) obowiazek ograniczania ucigzliwosci wywolanej prowadzona dziatalnoscia ustugowa do granic dziatki, do
ktorej wlasciciel ma tytut prawny;
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4) obowigzek ochrony powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w obiektach budowlanych instalacji,
ktorych eksploatacja nie spowoduje przekroczenia standardéw jakosci powietrza poza terenem, do ktérego
prowadzacy instalacj¢ posiada tytut prawny;

5) zakaz sadzenia drzew w odleglo$ci mniejszej niz 2,5 m od krawedzi jezdni;

6) ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez utrzymanie dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych w $rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci w miejscach
przeznaczonych na pobyt ludzi;

7) dla obszaru objgtego planem, potozonego w cato$ci w granicach Parku Krajobrazowego Pasma Brzanki
obowigzek przestrzegania przepisow odrebnych, w tym wynikajacych z odpowiedniej uchwaty Sejmiku
Wojewodztwa Matopolskiego;

8) ochron¢ wod podziemnych i powierzchniowych poprzez:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w ktéorych prowadzona dzialalno§¢ moze spowodowaé
zanieczyszczenie gruntow lub wdd, bez zaprojektowania i wykonania odpowiednich zabezpieczen,

b) obowigzek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony srodowiska przy realizacji
nowych inwestycji;

9) obowiazek zachowania 3 m obszaru wolnego od zainwestowania, w tym lokalizowania ogrodzefn oraz
nasadzen zieleni wysokiej, wzdluz ciekdéw wodnych, ktory ustala si¢ w celu umozliwienia prac
konserwacyjnych odpowiednim stuzbom melioracyjnym, dostgpu do wody w ramach powszechnego
korzystania z wod, a takze ochrony otuliny biologicznej cieku.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) w ramach poszczegolnych terenéw nakaz ujednolicenia charakteru iformy elementow uzytkowych,
w szczegolnosci lamp os$wietleniowych, oznakowania tras rowerowych i turystycznych, elementow
dekoracyjnych iuzytkowych, elementow zagospodarowania terenu (chodniki, posadzki placoéw)
i wydzielonych ciggdw pieszych;

2) obowiazek dostosowania obiektow ustugowych, ciagdéw i przejs$¢ pieszych oraz stanowisk postojowych do
potrzeb o0s6b niepetnosprawnych.

§9.1. W zakresic szczegolowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym ustala si¢ dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem U:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 900 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 16 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 50° do 130°%

2. Zasad 1 warunkéw wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych na potrzeby obiektow
1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym komunikacji drogowe;j.

3. Na obszarze obj¢tym planem nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci.

§ 10. W zakresie szczegélnych warunkoéw zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu oraz
w zakresie zasad dotyczacych sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrebnych ustala si¢:

1) strefe ochrony sanitarnej od cmentarza czynnego (150m), zgodnie z rysunkiem planu, w zasiegu ktorej
obowigzuja:

a) ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow odrebnych,

b) zakaz lokalizacji niepodtaczonej do sieci wodociggowej: zabudowy mieszkaniowej, zaktadow
produkujacych lub przechowujacych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego,

¢) zakaz lokalizacji uje¢ wody pitnej i na potrzeby gospodarcze;
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2) na terenie opracowania dopuszcza si¢ prowadzenie prac poszukiwawczych w formie badan geofizycznych
i wiercen za gazem oraz ropa naftowa a takze dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwiazanej
z poszukiwaniem i eksploatacjg ropy naftowej i gazu ziemnego.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji drogowej ustala si¢:

1) powigzanie obszaru objetego planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym oraz obsluge obszaru
objetego planem poprzez:

a) droge powiatowa nr 1387K, przebiegajaca poza obszarem objgtym planem, bezposrednio przy jego
zachodniej granicy,

b) droge gminng nr 202025K, przebiegajaca poza obszarem objetym planem, bezposrednio przy jego
potnocnej granicy;

2) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania:
a) dla obiektow gastronomii — 1 stanowisko postojowe na 4 miejsca konsumenckie,
b) dla obiektow hotelowych — 1 stanowisko postojowe na 2 miejsca noclegowe,
¢) dla obiektow handlowych — 1 stanowisko postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

d) dla pozostatych obiektow ustugowych — 1 stanowisko postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej
obiektu,

e) w przypadku wyznaczenia stanowisk postojowych, o ktérych mowa w lit. a-d, w liczbie wigkszej niz 10,
minimum 5% znich, jednak nie mniej niz jedno, powinno by¢ przeznaczone dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

3) obowiazek lokalizowania stanowisk, o ktorych mowa w pkt2, na dziatkach budowlanych, na ktérych
realizowana jest inwestycja, albo w obrgbie innych nieruchomosci, do ktérych inwestor posiada tytut
prawny.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) zaopatrzenie terenu w sieci infrastruktury technicznej poprzez istniejace, rozbudowywane oraz nowe
zbiorowe systemy uzbrojenia:

a) sie¢ wodociggowa z systemem przeciwpozarowym,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej,

c) sie¢ kanalizacji deszczowej,

d) sie¢ elektroenergetyczna,

e) sie¢ gazowa,

f) sie¢ cieplownicza,

g) sie¢ telekomunikacyjna;

2) dopuszczenie zachowania iuzytkowania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, atakze ich
remontu, przebudowy irozbudowy, wynikajacych z biezgcych potrzeb funkcjonowania oraz zwigzanych
z przysztym zagospodarowaniem terenu, zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie lokalizowania sieci infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w pkt 1, na catym obszarze
objetym planem, atakze na pozostaltych terenach, oile lokalizacja ta zgodna jest z ustaleniami
szczegotowymi planu oraz z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie realizacji kanatow zbiorczych dla przewoddéw infrastruktury techniczne;;

5) obowiazek zapewnienia dostgpu wiasciwym stuzbom do wszystkich urzadzen i sieci w celu wykonywania
biezacych konserwacji, napraw i remontow.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢: zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub z wiasnego
ujecia z uwzglednieniem wymogoéw dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, w tym lokalizacji
hydrantow przeciwpozarowych.
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3. W zakresie odprowadzania $ciekéw ustala sie:
1) odprowadzanie $ciekdw gminnym systemem kanalizacji sanitarnej lub wedlug rozwigzan indywidualnych;
2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala si¢:

1) odprowadzanie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo bezposrednio do
gruntu, a takze z wykorzystaniem drenazu podziemnego;

2) zakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

3) dopuszczenie retencjonowania wod opadowych iroztopowych w odpowiednich urzadzeniach celem
pozniejszego wykorzystania gospodarczego zgodnie z przeznaczeniem okreslonym dla danego terenu
w ustaleniach szczegdtowych.

5. W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sig:

1) zaopatrzenie z istniejacej 1iprojektowanej kablowej, napowietrznej inapowietrzno-kablowej sieci
elektroenergetycznej niskiego i Sredniego napigcia;

2) dopuszcza si¢ zasilanie zurzadzen wytwarzajacych energie elektryczng z odnawialnych zrédet energii
wykorzystujacych energie wiatru o mocy do 10 kW oraz wykorzystujacych energi¢ z pozostatych zrodet
o mocy do 100kW.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celow gospodarczych i grzewczych ustala si¢ zaopatrzenie w gaz
z sieci gazowych po ich realizacji lub z indywidualnych Zrodet zaopatrzenia.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:
1) zaopatrzenie z indywidualnych lub zbiorowych zrdédet ciepta, nienaruszajacych przepisow odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie zurzadzen wytwarzajacych cieplo zodnawialnych zZrodet energii
wykorzystujacych energie wiatru o mocy do 10 kW oraz wykorzystujacych energie z pozostatych zrodet
o mocy do 100kW.

8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania przedsigwzie¢ z zakresu tgcznosci
publicznej.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie iselekcje odpadéw na posesjach
w urzagdzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi z zakresu utrzymania
czystosci i porzadku w gminie.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 13. 1. Dla teren6w zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem J.1U, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustlugowa (komercyjna i uzytecznosci publicznej - w tym zwigzana
z dziatalno$cig strazy pozarnej);

2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ rowniez:
a) budynki gospodarcze i garazowe,
b) zielen urzadzona,
¢) stanowiska postojowe,
d) wiaty i altany,
e) obiekty malej architektury,
f) dojscia i dojazdy;
3) przeznaczenie uzupetiajace:
a) lokale mieszkalne w obrebie budynkow ustugowych,

b) zbiorniki wodne,
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c) drogi wewnetrzne, ciagi piesze i pieszo-jezdne,
d) urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenéw,
o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 80%;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

6) maksymalng wysokos$¢ budynkow:

a) ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne, razem o maksymalnej wysokosci do 12 m, w tym poddasze
uzytkowe,

b) gospodarczych, garazy i wiat: 1 kondygnacja nadziemna o maksymalnej wysokosci 5 m;
7) geometri¢ dachow:
a) dla budynkow ustugowych: dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 55°,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat: jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych od 12° do 55° lub ptaskie.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 14. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu ustala si¢ w wysokos$ci 15 % - dla terenu oznaczonego symbolem U.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Tuchowa.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Tuchowie

mgr Stanistaw Obrzut
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X/101/2019
Rady Miejskiej w Tuchowie
z dnia 26 czerwca 2019 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Tuchéw, dla czesci miejscowosci Jodtowka Tuchowska

W okresie wyznaczonym na sktadanie uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuchéw, dla czgsci miejscowosci Jodtowka
Tuchowska, nie zostaty zgloszone zadne uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X/101/2019
Rady Miejskiej w Tuchowie
z dnia 26 czerwca 2019 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Podjeta uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Tuchéw, dla czgsci miejscowosci Jodtowka Tuchowska, nie powoduje potrzeby realizacji nowych
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy.
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Uzasadnienie

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tuchow, dla czesci
miejscowosci Jodtowka Tuchowska, zwanego dalej planem, przystapiono na podstawie uchwaty
LV1/394/2018 Rady Miejskiej w Tuchowie zdnia 27 czerwca 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuchow, dla
miejscowosci: Jodtowka Tuchowska, Piotrkowice.

W wyniku przeprowadzonej procedury, zgodnej zart. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.), opracowano projekt planu, ktory
przedstawiony zostat Radzie Miejskiej w Tuchowie do uchwalenia.

Projekt planu zawiera elementy obligatoryjne, wskazane w art. 15 ust. 2 cyt. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, poza zagadnieniami, ktore z uwagi na charakter obszaru opracowania
i przyjetych rozwigzan planistycznych nie majg zastosowania.

Plan uchwala si¢ dla obszaru okre§lonego w uchwale intencyjnej. Projekt planu ma na celu umozliwienie
realizacji remizy dla OSP w obrg¢bie terenu objetego planem.

Plan uwzglednia aktualne uwarunkowania rozwoju przestrzennego, zardwno spoteczno-ekonomiczne, jak
i srodowiskowe. Uchwalenie planu umozliwi realizacj¢ kierunkéw rozwoju okreslonych w studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Tuchow, uchwalonego
Uchwata Nr XX1/243/2000 Rady Miejskiej w Tuchowie z dnia 29 listopada 2000 r. oraz zmienionego
Uchwata Nr V/42/2007 Rady Miejskiej w Tuchowie z dnia 28 lutego 2008 r.

A. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do sposobu realizacji
wymogow  wynikajacych zart. 1 ust. 2-4 cyt. ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

1. Wymogi art. 1 ust. 2 uwzgledniono w nastepujacy sposéb:

a.wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — w przedmiotowym planie
miejscowym zmienia si¢ przeznaczenie terenu dotychczas przeznaczonego pod zabudowe i czgSciowo
zainwestowanego, atrakcyjnego pod katem projektowanej funkcji, czesciowo wyposazonego w podstawowe
urzadzenia infrastruktury technicznej i posiadajacego dostep do drog publicznych. Realizacja zabudowy
w dopuszczonych przez plan parametrach iregulacjach, wynikajacych zaréwno zczesci tekstowej jak
i graficznej planu, nie spowoduje kolizji urbanistyczno-architektonicznej;

b.walory architektoniczne i krajobrazowe — ustalenia dotyczace maksymalnej dopuszczalnej wysokosci
budynkéw w petni chronig walory krajobrazowe, jakimi odznacza si¢ obszar opracowania. Parametry
dotyczace formy architektonicznej nie odbiegajg od istniejgcej zabudowy i harmonijnie wpisujg si¢
w krajobraz kulturowy regionu;

c.wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdéw rolnych i lesnych
— plan w pelni uwzglednia wymogi dotyczace ochrony $rodowiska przyrodniczego oraz poszczego6lnych
jego komponentow; wymagania te zostaty spelnione poprzez zapisy §7 planu;

d.wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspodlczesnej — na obszarze
objetym planem nie wystepuja stanowiska archeologiczne, obiekty zabytkowe objete wpisem do rejestru
zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkow, ani dobra kultury wspotczesne;;

e.wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1mienia, atakze potrzeby o0s0b
niepetnosprawnych — ustalenia planu zachowujg petng zgodno$¢ z przepisami odrgbnymi oraz pozostatymi
dokumentami okre$lajagcymi obecne kierunki ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia; plan ustala
obowigzki zwigzane z ochrong $rodowiska (w tym przed uciazliwo$cig akustyczng), majace bezposredni
wplyw na zdrowie i bezpieczenstwo, plan wprowadza takze zapisy dotyczace zaopatrzenia terenow
w stanowiska postojowe dla 0so6b posiadajacych karte parkingowa (niepetnosprawnych);

f.walory ekonomiczne przestrzeni — wymog zostat spetniony poprzez przeznaczenie pod zabudowe,
zgodnie z ustaleniami  obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego, w pierwszej kolejnosci terendow juz zabudowanych, w miejscach zainwestowanych,
posiadajacych pelne lub czeSciowe uzbrojenie w infrastrukture techniczng. Uchwalenie planu nie wptynie na
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warto$¢ nieruchomosci potozonych w jego zasiegu;

g.prawo wlasno$ci — ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania zostaly wyznaczone =z poszanowaniem i uwzglednieniem istniejgcych
podzialdw geodezyjnych i wlasnosci;

h.potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — plan z uwagi na jego charakter wptynie pozytywnie na
zagadnienia zwigzane z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ze wzgledu na umozliwienie
realizacji remizy strazackiej;

i.potrzeby interesu publicznego — niniejsza uchwata zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez
zapis umozliwiajacy lokalizowanie na obszarze objetym planem inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, a takze poprzez zapis umozliwiajacy lokalizowanie na obszarze objetym planem inwestycji
celu publicznego, w tym z zakresu tgcznosci publicznej mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko; Ponadto plan umozliwia realizacj¢ remizy strazackiej co lezy w interesie
publicznym;

j.potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnos$ci sieci szerokopasmowych —
plan dopuszcza realizacje na obszarze objetym planem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
w tym tacznos$ci publicznej;

k.zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej — w trakcie realizacji procedury planistycznej dotyczacej planu, zapewniony byt udzial
spoteczenstwa w pracach nad projektem planu, m.in. poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow oraz uwag do
projektu planu;

l.zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — procedura charakteryzowatla si¢ petng
jawnoscig i przejrzystoscia, a takze doktadnoscig w sporzadzaniu dokumentacji planistyczne;j;

m.potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci — plan
nie wyznacza obszardéw nowej zabudowy, wobec czego nie wptywa na wzrost zapotrzebowanie
W powyzszym zakresie, natomiast ochrona jako$ci wody zapewniana jest przez zapisy o ochronie wod
podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

2. Wymogi art. 1 ust. 3

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
Z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajqce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.

uwzgledniono w nastepujacy sposéb:

Uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostata
przygotowana z poszanowaniem prawa wilasnosci oraz uwarunkowan ekonomicznych, $rodowiskowych
i spotecznych, zglaszanych w postaci wnioskéw i uwag do projektu planu. Na potrzeby planu opracowano
prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu, ktéra okresla iocenia wplyw jego uchwalenia na
dochody i wydatki gminy. Zostala rowniez opracowana prognoza oddzialywania na $rodowisko, ktorej
zakres regulujg przepisy odrebne z zakresu ochrony $rodowiska. Zaré6wno projekt planu, jak i prognoza
oddziatywana na srodowisko, zostaly poddane weryfikacji w trakcie ich wytozenia do publicznego wgladu.

3. Wymogi art. 1 ust. 4

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

Dksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgienia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

Dlokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkaincom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3)zapewnianie rozwiqzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow;

4)dgZenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
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a)na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz 7 2005r. Nr 17, poz 141),
w szczegolnosci poprzez uzupelnianie istniejqcej zabudowy,

b)na terenach poloionych na obszarach innych nii wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy poloionych na obszarach,
o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyiszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce si¢ najlepszym dostgpem do
sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy.

uwzgledniono w nastepujacy sposéb:

Zabudowa dopuszczona planem stanowi zabudowe¢ ushugowa, ktorej przeznaczenie wzglgdem
dotychczasowego planu zostalo uzupetnione o umozliwienie realizacji remizy strazackiej. W ramach planu
nie zostata wyznaczona zadna nowa zabudowa mieszkaniowa. Wyznaczone tereny nie wymagajg realizacji
nowych drog publicznych. Obszar przeznaczony pod zabudowe znajduje si¢ na terenie w peini do tego
przystosowanym, przyleglym do wyposazonych w podstawowg infrastruktur¢ dréog publicznych w ramach
jednostek osadniczych. Projektowany teren przeznaczony pod zabudowe wpisuje si¢ w istniejgca siatke
uktadu komunikacyjnego, nie powodujac konfliktow przestrzennych.

B. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego a jego zgodno$¢é z wynikami analizy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1 cyt. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rada Miejska w Tuchowie podjeta uchwate nr L11/396/2014 z dnia 29 pazdziernika 2014 r., w ktorej za
nieaktualne uznano studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W ramach
analizy uznano za aktualny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w zakresie dotyczgcym
miejscowosci Jodtowka Tuchowska.

C. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego i jego wplyw na finanse publiczne, w tym
budzet miasta.

Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych wykonang do przedmiotowego planu, jego realizacja
nie wptynie na dochody gminy ztytutu wzrostu wpltywéw z podatku od nieruchomo$ci oraz renty
planistyczne;.
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