UCHWALA NR XXI11/222/2020
RADY MIEJSKIEJ W TUCHOWIE

z dnia 29 lipca 2020 r.

w sprawie okreSlenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony.

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt9lit. a, art.40ust. 112 pkt3iart. 41 ust.] ustawy zdnia 8 marca 199r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2020r., poz. 713), w zwigzku zart. 15, art. 25 ust. 1, art. 34 ust. 6 i ust. 6a,
art. 37, ust. 2, ust. 3 i ust.4 oraz art. 67 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U z 2020r., poz. 65, 284, 471, 782) Rada Miejska w Tuchowie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne.

§1.1. Uchwala okresla zasady gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wtasno$¢ Gminy Tuchow,
w zakresie nabywania, zbywania, obcigzania nieruchomosci, ich wydzierzawiania, uzyczania i wynajmowania na
czas dhuzszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony oraz zasady zawierania przez strony umow, gdy po umowie zawartej
na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktoérych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy rozumie¢ ustaw¢ z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2020 r.,
poz. 65, ze zm.), zwang dalej "ustawg"

2) kodeksie cywilnym- nalezy rozumie¢ ustawe z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz. U. z2019r.
poz. 1145, ze zm.);

3) celu publicznym — nalezy rozumie¢ cele okreslone w art. 6 ustawy;
4) Radzie — nalezy rozumie¢ Rade Miejska w Tuchowie;

5) Burmistrzu — nalezy rozumie¢ Burmistrza Tuchowa;

6) Uchwale — nalezy rozumie¢ niniejszg uchwatg.

3. Przepisy Uchwaly stosuje si¢ odpowiednio przy nabywaniu i zamianie przez Gming Tuchoéw ograniczonych
praw rzeczowych na nieruchomosciach.

4. Zasady gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wilasno$¢ Gminy Tuchéw, okreslone w Uchwale
stosuje sie odpowiednio do gospodarowania nieruchomosciami bgdacymi w uzytkowaniu wieczystym Gminy
Tuchow.

§2.1. W zakresie nie zastrzezonym dla Rady w ustawie oraz przepisach szczegélnych lub w Uchwale,
gospodarowanie nieruchomo$ciami Gminy Tuchéw wykonuje Burmistrz, a w szczegolnosci:

1) dokonuje wyboru tytutu prawnego przekazania nieruchomosci, sporzadza i podaje do publicznej wiadomosci
wykaz nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy, oddania w uzytkowanie wieczyste, uzytkowanie,
uzyczenie, najem i dzierzawe;

2) przeprowadza postgpowanie przewidziane przepisami prawa w przypadku ustawowego lub wynikajacego
z Uchwat Rady obowiazku przeprowadzenia przetargu;

3) przeprowadza postgpowanie przewidziane przepisami prawa w przypadku przekazywania nieruchomosci
osobom prawnym i fizycznym w trybie bezprzetargowym;

4) ustanawia ograniczone prawa rzeczowe na nieruchomosciach stanowigcych wtasnos¢ Gminy Tuchow.

2. W gospodarowaniu nieruchomo$ciami stanowiacymi wlasno$¢ Gminy Tuchdéw obowiazuje zasada
prawidlowej iracjonalnej gospodarki, szczegoélnej starannosci, korzystania i dysponowania nieruchomos$ciami,
z uwzglednieniem spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci oraz zasad wspolzycia spotecznego.
Podstawa gospodarowania nieruchomosciami sa miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Tuchow.
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Rozdzial 2.
Nabywanie nieruchomosci i prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych do gminnego
zasobu nieruchomosci oraz dokonywania zamiany nieruchomosci.

§3.1. Wyraza sie zgod¢ Burmistrzowi Tuchowa na nabywanie do gminnego zasobu nieruchomosci
stanowigcych wiasno§¢ osob fizycznych iprawnych, uwzledniajac wynikajace z miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego, potrzeby zabudowy i rozwoju miasta, a takze obowigzek wykonywania zadan
publicznych, w tym w szczegdlnosci, jezeli nieruchomosci sa niezbedne dla celow publicznych lub prawnych
Gminy Tuchéw, a szczegdlnosci:

1) ich nabycie zwigzane jest z zamierzonymi inwestycjami, koniecznos$cia realizacji zadan wtasnych i zleconych,
tworzeniem gminnych zasobow mieszkaniowych, uregulowaniem stanow prawnych nieruchomosci faktycznie
zajetych przez Gming Tuchow;

2) ich nabycie skutkuje znaczacym zmniejszeniem lub zaspokojeniem wierzytelnosci Gminy Tuchéw wobec
wlasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci, a egzekucja wierzytelnosci jest nieskuteczna;

3) ich nabycie wiaze si¢ z osiagnigciem przez Gming Tuchow korzysci majatkowych;

4)ich nabycie przyczynia si¢ lub powoduje powstanie zwartego kompleksu nieruchomosci gruntowych,
utatwiajac gospodarowanie nim zgodnie z jego spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem,;

5) ich nabycie nastgpuje nieodptatnie lub w drodze zamiany polepszajacej gospodarowanie gminnym zasobem
nieruchomosci, albo stuzacej realizacji celu spoteczno-gospodarczego Gminy Tuchow w ramach zadan
wlasnych gminy;

6) ich nabycie nastgpuje w wyniku stusznych iprawnych roszczen wilascicieli nieruchomosci okre§lonych
odrebnymi przepisami.

§4.1. Wyraza sie Burmistrzowi Tuchowa na zbywanie nieruchomosci zzasobow mienia gminnego
w drodze zamiany w wypadkach uzasadnionych interesami Gminy.

2. Dokonujac zamiany bierze si¢ pod uwage warto$¢ zamienianych nieruchomosci wedtug wyceny dokonanej
przez rzeczoznawce majatkowego.

3. W przypadku nieréwnej wartosci zamienianych nieruchomosci lub lokali stosuje sie doptate, ktorej
wysoko$¢ jest rowna roznicy zamienianych nieruchomosci.

2. W zakresie okreslonym w §3 ust. 1 pkt od 1) do 6) oraz w § 4 ust.1 wyraza sie zgode Burmistrzowi na:
1) zawieranie umow kupna i zamiany nieruchomosci oraz praw uzytkowania wieczystego;

2) zawieranie umoéw dotyczacych nieodptatnego przejecia nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego |,
spadku, zapisu lub zamiany;

3) wykonywanie wnikajacego z przepisOw ustawy prawa pierwokupu.

Rozdzial 3.
Obcigzanie nieruchomoSci.

§5.1. Wyraza si¢ zgod¢ na obcigzanie przez Burmistrza nieruchomosci gruntowych stanowigcych wtasnosc¢
Gminy Tuchow ograniczonymi prawami rzeczowymi.

2. Grunty stanowigce gminny zasob nieruchomos$ci moga by¢é w uzasadnionych gospodarczo i spolecznie
przypadkach obcigzone stuzebnos$cig na czas okreslony i nieokreslony. Ustanowienie stuzebnosci nie moze by¢
sprzeczne z dyspozycja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczacego danej nieruchomosci.

3. Ustanowienie stuzebnosci nastepuje na zasadach okreslonych w kodeksie cywilnym.

4. Ustanowienie hipoteki na nieruchomos$ci stanowigcej wlasnos¢ Gminy Tuchow nastepuje na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 6 lipca 1982r. o ksiggach wieczystych i hipotece (Dz.U. z 2019r., poz. 2204).

§ 6. .Zbycie nieruchomosci gruntowych oraz lokali uzytkowych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Tuchow oprécz
zamiany nieruchomosci nastgpuje po uprzednim wyrazeniu zgody Rady Miejskiej.
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Rozdzial 4.
Przekazywanie nieruchomos$ci w najem, dzierzawe.

§7.1. Burmistrz moze przekazywaé¢ nieruchomosci stanowigce wlasnos¢ Gminy Tuchow osobom
prawnym, osobom fizycznym oraz jednostkom organizacyjnym nie posiadajacych osobowosci prawnej w najem,
dzierzawe oraz udostgpniac je na podstawie innych tytulow prawnych.

2. Warunki ioptaty zkorzystania znieruchomos$ci ustala si¢ w drodze przetargu iumowy w przypadku
przekazania nieruchomos$ci w trybie bezprzetargowym — w umowie zawieranej przez Burmistrza z osobami
i jednostami wymienionymi w ust.1.

3. Udostgpniajac nieruchomosci, Burmistrz obowigzany jest przestrzega¢ przeznaczenia nieruchomosci
okreslonego w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, oraz okresla¢ czas trwania umow
z uwzglednieniem planowanych termindéw realizacji zadan Gminy Tuchow obejmujacych przekazywanie
nieruchomosci.

4. W przypadku przekazania nieruchomosci zabudowanych wymagajacych naktadow na adaptacje,
modernizacje, remont czas trwania umoéw powinien by¢ ustalony zuwzglednieniem wymaganej wielkosci
naktadow.

5. Zawarcie umow najmu lub dzierzawy na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony, ktorej
przedmiotem jest nieruchomo$¢ stanowiaca wlasno$s¢ Gminy Tuchow, nastepuje po przeprowadzeniu przetargu,
z zastrzezeniem postanowien ust. 6. Jezeli pierwszy przetarg zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym, przeprowadza
sie drugi przetarg, w ktorym cen¢ wywotawczg stawki mozna obnizy¢.

6. Wyraza si¢ zgode Burmistrzowi na odstgpienie od obowigzku przetargowego trybu zawarcia umow najmu
lub dzierzawy na czas dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony nieruchomos$ci stanowigcej wlasnos¢ Gminy
Tuchéw, a mianowice gdy chodzi o:

1) umowa dzierzawy, najmu jest zawierana z dotychczasowym dzierzawcg lub najemca nieruchomosci, ktorego
umowa wygasa, pod warunkiem, Ze nie posiada on zadnych zalegtosci pieni¢znych z tytutu dzierzawy lub
najmu nieruchomosci,

2) nieruchomosci przeznaczone pod realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej albo innych celéw publicznych,
jezeli te cele beda realizowane przez podmioty, dla ktorych sa to cele statutowe i ktorych dochody przeznacza
sie w catos$ci na dzialalno$¢ statutowa;

3) nieruchomos$¢ dzierzawiong na podstawie umowy zawartej na conajmniej 10 lat, jezeli ta nieruchomos$¢ zostata
zabudowana na podstawie zezwolenia na budowe;

4) zawarcie umowy najmu lub dzierzawy na rzecz innej jednostki samorzadu terytorialnego, Skarbu Panstwa,
osoby prawnej ijednostki organizacyjnej nie posiadajacej osobowos$ci prawnej; zawarcie umowy najmu lub
dzierzawy na cele publiczne w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami;

5) w celu urzadzenia i uzytkowania droég dojazdowych do zaplecza budowy;

6) w celu poprawienia warunkow zagospodarowania nieruchomos$ci przyleglej lub jej czegsci, stanowiacej
wlasno$¢, oddanej w uzytkowanie wieczyste wnioskodawcy.

7. Przepisu ust.6 nie stosuje si¢ gdy wptynat wigcej niz jeden wniosek o dzierzawe tej samej nieruchomosci
lub najem tego samego lokalu, a cele wskazane we wnioskach na jakie ma zosta¢ przeznaczona nieruchomos$¢ lub
lokal sa identyczne lub wniosek zostat zlozony przez wiecej niz jeden podmiot.8. Przetarg przeprowadza komisja
powotana na zasadach okreslonych rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 14 wrze$nia 2004r. w sprawie
sposobu i trybu przeprowadzania przetargow oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz.U. Nr 207 z 2004r,.
poz. 2108 ze zm.).

§8.1. Stawki czynszu za najem lokali, dzierzawe nieruchomosci stanowiacych wtasno§¢ Gminy Tuchow
lub begdacych we wladaniu Gminy Tuchow ustala Burmistrz, w drodze zarzadzenia.

2. W przetargowym trybie zawierania uméw najmu lub dzierzawy nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢ Gminy
Tuchow stawki czynszu okreslone zarzadzeniem, ktorym mowa w ust.1 stanowig stawke wywolawcza.
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Rozdzial 5.
Przepisy koncowe.

§9.1. W sprawach wszczetych, a nie zakonczonych stosuje si¢ przepisy uchwaty.
2. Traca moc:

- Uchwata Nr XLIII/329/2014 Rady Miejskiej w Tuchowie z dnia 29 stycznia 2014r. w sprawie okre§lenia zasad
gospodarowania nieruchomo$ciami Gminy Tuchow.

- Uchwata Nr XVIII/185/2020 Rady Miejskiej w Tuchowie z dnia 26 lutego 2020r. w sprawie zmiany uchwatly
XLIII/329/2014 Rady Miejskiej w Tuchowie zdnia 29 stycznia 2014r. w sprawie okreslenia zasad
gospodarowania nieruchomosciami Gminy Tuchow.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Tuchowa.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j
w Tuchowie

mgr Stanistaw Obrzut
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Uzasadnienie

Majac na uwadze zapewnienie racjonalnego gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wiasnosé
Gminy Tuchoéw, a takze koniecznosé dostosowania do aktualnie obowigzujacych przepisdOw a przez to zmiany
dotychczas obowigzujacej uchwaty Nr XLIII/329/329/2017 Rady Miejskiej w Tuchowie z dnia 29 stycznia
2014 r. w sprawie okre$lenia zasad gospodarowania nieruchomosciami Gminy Tuchow.
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